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Allgemeine Informationen zu BIM im Betrieb

Allgemeine Informationen zu BIM im 

Betrieb
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Allgemeine Informationen zu BIM im Betrieb
Planen, Bauen und Betreiben mit BIM

 Kooperative Arbeitsmethodik 

auf Grundlage digitaler 3D-

Gebäudemodelle 

 Digitalen Abwicklung von 

Prozessen über den 

gesamten Lebenszyklus 

hinweg
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Allgemeine Informationen zu BIM im Betrieb
As-Built Dokumentation

 Kontinuierliche Datenhaltung über gesamten Lebenszyklus (As-Built-Model) 

 Vereinfachte Dokumentation  kein Informationsverlust

 Visualisierung und Lokalisierung (Orientierung im Gebäude)
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Allgemeine Informationen zu BIM im Betrieb
As-Built Dokumentation

Dokumentation heute
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Allgemeine Informationen zu BIM im Betrieb
As-Built Dokumentation

Digitale Bauprodukt-Daten online 

zentral verfügbar:

– Konstruktive Bauteile

– Technische Bauteile

– Material

– Erstausstattung

– Außenbereich

– Werkzeuge 
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Allgemeine Informationen zu BIM im Betrieb
As-Built Dokumentation

Hoher Informationsgehalt (Attribute) direkt am Bauteil bzw. 

an der technischen Anlage



BAM Immobilien-Dienstleistungen GmbH

07.03.2018_Lisa Slocum_BIM2FM - Gläsernes Gebäude statt Blick in die Glaskugel 10

Allgemeine Informationen zu BIM im Betrieb
BIM im Krankenhausbetrieb

• Insbesondere für Krankenhausprojekte ein großer Vorteil bei der 

Vielzahl der Umnutzungen und Umbaumaßnahmen

• Kollisionsprüfung von „Bauwegen“ und „Verkehrswegen“

• Nachvollziehbarkeit von Staub- und Lärmbelästigungen und davon 

beeinträchtigten Bereichen 

 Feststellen von kritischen Doppelnutzungen beim Umbau
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Störungsmanagement mit BIM

Störungsmanagement mit BIM
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Störungsmanagement mit BIM
Zustandserfassung mit dem CAFM-System
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Störungsmanagement mit BIM
Störmanagementprozess

Übersicht der 

Störmeldungen
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Störungsmanagement mit BIM
Störungsmanagement im Krankenhausbetrieb

• Untersuchung von Störungsursachen im Gebäudebetrieb zur 

schnelleren Störungsbeseitigung

 Vor allem in sensiblen Spitalbereichen wie z.B. OP- oder 

Intensivbereichen ausschlaggebend
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Störungsmanagement mit BIM
IT-Lösung von BIM im Betrieb
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Zustandsbewertung

Zustandsbewertung

07.03.2018_Lisa Slocum_BIM2FM - Gläsernes Gebäude statt Blick in die Glaskugel



BAM Immobilien-Dienstleistungen GmbH

07.03.2018_Lisa Slocum_BIM2FM - Gläsernes Gebäude statt Blick in die Glaskugel 17

Zustandsbewertung
Allgemeine Informationen

Übersicht über Zustände mit Überblick über notwendige, dringende 

Maßnahmen im laufenden Betrieb

 Gibt es unverzüglichen Reparaturbedarf? Umsiedlungsbedarf?

 Überblick über einzelne Aspekte der Betreiberverantwortung

 Alle gesetzlichen Prüfungen durchgeführt?

Unterstützung bei der Investitionsplanung

 Tool gibt Aussagen über anstehendes oder bereits erreichtes Ende der Lebensdauer
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Zustandsbewertung
Benotungssystem

Sehr gut

Mängelfrei, Pflichten erfüllt, neuwertig
1

Gut

Geringe optische Mängel, Plichten erfüllt, geringe Abnutzung
2

Befriedigend

Geringe Funktionseinschränkungen oder erhebliche optische Mängel, 

wesentliche Pflichten erfüllt, mittlere Abnutzung
3

Ausreichend

Erhebliche Funktionseinschränkung, Pflichten teilweise erfüllt, hohe Abnutzung
4

Mangelhaft

Funktion nicht gegeben, Pflichten nicht erfüllt, Lebensdauer abgelaufen
5
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Zustandsbewertung
Einflussfaktoren

 Mängel

 Wartungen

 Prüfungen

 Lebensdauern

 Ersatzteilverfügbarkeit

 Witterungseinflüsse

 Erhöhter Verschleiß
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Zustandsbewertung
Mobile Zustandsbewertung
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Zustandsbewertung
Auswertungsmöglichkeiten

• Zustandsnoten gesamt als Übersichtsdiagramm oder im 3D-Modell

• Zustandsnoten aufgegliedert in die 1. und 2. Ebene der DIN 276

• Offene Prüf- und Wartungsleistungen

• Zustände nach Einstufungskriterium

• Zustände im Hinblick auf die Lebensdauer mit Angabe des 

Abnutzungsgrads und der Priorität der Anlage/ des Bauteils

• Mängelliste
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Zustandsbewertung
Visualisierung

Visualisierung von Zuständen im Model

 Optimierung der Instandhaltungsplanung
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Zustandsbewertung
Visualisierung
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Zustandsbewertung
Visualisierung
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Zustandsbewertung
Visualisierung
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Zustandsbewertung
Visualisierung Visualisierung problematischer Anlagen

 Verbesserung der Anlagen Verfügbarkeit

 Erkennen von Umsiedlungsbedarf
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Zustandsbewertung
Visualisierung
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Zustandsbewertung
Visualisierung
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Zustandsbewertung
Visualisierung

• Überblick über offene Betreiberpflichten
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Zustandsbewertung
Visualisierung



BAM Immobilien-Dienstleistungen GmbH

07.03.2018_Lisa Slocum_BIM2FM - Gläsernes Gebäude statt Blick in die Glaskugel 31

Zustandsbewertung
Auswertung
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Zustandsbewertung
Vorteile

+ Visualisierung und Lokalisierung

+ Bessere Orientierung im Gebäude

+ Optimierung des Störungsmanagements durch Reduzierung der Wegezeit

+ Umfassende Gebäudeinformation

+ Gezielte Ursachenermittlung bei Störungen

+ Ableitung von Maßnahmen und Entwicklung einer optimierten 

Instandhaltungsstrategie und Investitionsplanung

+ Datenvernetzung

+ Optimale Unterstützung im Ablauf von Betriebsprozessen

+ Kontinuierliche Datenverfügbarkeit über gesamten Lebenszyklus



Vielen Dank für Ihre 

Aufmerksamkeit!


